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Schones EFH mit 205gm und
525gm GS, mit Terrasse, Balkon
und 2 Garagen in ruhiger Lage von
St-Leon

Objekt: 2023-12-16-Reiling60 * Reiligerstr 60 « 68789 St. Leon-Rot
649.000 €
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Daten

Status

Aktive Vermarktung

externe Objnr

2023-12-16-Reiling60

Betreuer

Tina Feindler

Befeuerung

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Wohnflache 205 m?

Anzahl Zimmer 7

GrundstiicksgroRe 525 m?

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3

PLZ 68789

Ort St. Leon-Rot

StraRRe Reiligerstr

Hausnummer 60

Land Deutschland

Kaufpreis 649.000 €

Provision 3,57% inkl. Mwst vom Kaufpreis, fallig sieben Tage
nach dem Notartermin.

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1972

Baujahr It. Energieausweis 1972
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Beschreibung

ACHTUNG: Bitte NUR schriftlich anfragen. Sie erhalten garantiert binnen 24 Stunden eine Antwort
mit einem Terminvorschlag fur die Besichtigung, sowie alle Unterlagen zum Objekt vorab.

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit 205 Quadratmeter Wohnflache auf einem 525
Quadratmeter groBen Grundstiick. Das Haus ist aktuell bewohnt, zum Angebot gehort die
Doppelgarage, mit ausreichend Platz fur Stauutensilien, sowie fur zwei PKW.

Das haus verteilt sich auf Keller, Erdgeschoss und ausgebauter Dachgeschoss.

Durch den Haupteingang gelangt man zur Diele, diese bietet nicht nur Zugang zum Dach- und
Kellergeschoss, sondern auch zu den Raumen. Auf der linken Seite befindet sich Gaste WC, sowie
Badezimmer und ein Abstellraum.

Gerade aus befindet sich das Schlafzimmer, sowie Zugang zum Wohnzimmer, iber welchen
Zugang zum Esszimmer und zur Terrasse moglich ist.

Zur Rechten befindet sich Zugang zu den Treppen, sowie zur offenen Kiiche, mit direktem Zugang
zum Esszimmer und Wohnzimmer.

Im Kellergeschoss befinden sich Heizraum und Entlang des Keller gibt es einen Hobbyraum und
Kellerrdume mit Wasseranschluss, was natirlich die Méglichkeit eines Waschkeller bietet.

Im Obergeschoss befinden sich zur Rechten zwei Schlafrdume und beide jeweils mit Zugang zum
Balkon in Gartenrichtung.

Zur Linken befindet sich ein weiterer Schlafraum mit eigenem Balkon zur StraRenseite, sowie ein
weiteres Badezimmer.

Das Haus ist aus dem Jahre 1972, die Gasheizung wurde 2002 erneuert und ebenfalls kam die
neue Kuche in dem Jahr. AuRerdem kamen neue Leitungen, sowie Turen und Béden, Bader und
Fenster. Ein Energieausweis ist beantragt und wird vor Besichtigung bereit gestellt.

Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage.
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Lage

Unser charmantes Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage in St.
Leon-Rot. Diese Wohngegend bietet ein angenehmes und familiares Umfeld, perfekt fur Familien,
die eine naturnahe Umgebung suchen.

St. Leon-Rot liegt im sudlichen Teil Deutschlands und gehort zur Metropolregion Rhein-Neckar. Die
Gemeinde zeichnet sich durch ihre gute Infrastruktur und ihre verkehrsglinstige Lage aus. Die
Autobahn A5 ist in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine schnelle Anbindung an umliegende
Stadte wie Heidelberg, Mannheim und Karlsruhe.

In der direkten Umgebung gibt es verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Freizeitaktivitaten. Das St. Leoner Seegebiet mit seinen zahlreichen Freizeitmdoglichkeiten wie
Wassersport oder Radfahren ist ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

Insgesamt handelt es sich um ein attraktives Angebot in einer begehrten Wohngegend, das
besonders fiir Familien geeignet ist. Uberzeugen Sie sich selbst von der Lage und Ausstattung
unseres Hauses.

Ausstattung Beschreibung

- Doppelgarage

- Terrasse

- Balkon

- Vollunterkellert

Sonstige Angaben

Haftungsauschluss:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Preisgestaltung,
Unterlagen, Wohnflachenberechnungen, etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter (oder einem Dritten)
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir
daher nicht, da diese von uns nicht Gberprift wurden.

FAQ:
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Weitere Infos:
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Tina Feindler
REMAX Heidelberg // Heidelberger Wohnen GmbH
Opelstr. 8¢
68789 Sankt Leon-Rot

Telefon: 06221-321 - 9140
Fax: +49 6221 321 91409

E-Mail: info@remax-heidelberg.de
Web: www.heidelbergerwohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Tel: 06221-321-9140, Tel: 06227-399170, Fax: 06227-3999-970, eMail: info@heidelbergerwohnen.de, Web: www.heidelbergerwohnen.de
Bankverbindung: Volksbank Rot e.G. IBAN: DE38 6726 2550 0000 2566 09 SWIFT-BIC: GENODE61LRO
Bankverbindung: DKB Berlin IBAN DE82 1203 0000 1050 5101 12 SWIFT-BIC: BYLADEM1001
Zahlung mit Bitcoin oder anderen Cryptow&hungen auf Anfrage méglich
Geschaftsfiihrer: Marco Feindler, M.A., UST-ID: DE304785251, SteuerNr: 32494/36406, HRB 724178 Amtsgericht Mannheim



